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Gdzie i jak inwestowac w nieruchomosci,
kiedy podaz przewyzsza popyt?

Rynek nadmorski rozni sie zasadniczo od
rynkow lokalnych - jest bardziej
uniwersalny, ptynny, stabilny i posiada duzy
potencjat wzrostu wartosci nieruchomosci.
Tu nie kupuje sie “pierwszego M”, ale lokuje

kapitat.

Obecnie, w obliczu duzej podazy na rynku
nieruchomosci coraz wyrazniej wida¢, ze
kluczowym kryterium wyboru przestaje byc
ilos¢ dostepnych ofert, a zaczyna dominowac
ich jakos¢. Rynek staje sie coraz bardziej
zrbéznicowany, co sprawia, ze inwestowanie
wymaga jeszcze wiekszej wiedzy
i doswiadczenia. Dzisiaj nie kazdy zakup
nieruchomosci to dobra inwestycja. Dla mnie
jednym z unikalnych segmentéw rynku
nieruchomosci sg nieruchomosci nadmorskie,
ktére od lat obserwuje i z przekonaniem
rekomenduje jako stabilng i odporng na
kryzysy alternatywe inwestycyjna.

W ciggu trzech dekad zaszta w Polsce
znaczaca zmiana w sposobie spedzania
wolnego czasu. Poprawa infrastruktury,
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wzrost mobilnosci spoteczenstwa i rozwdj
nadmorskich kurortéw sprawity, ze Battyk stat
sie  catoroczng destynacjg.  Zaczelismy
dostrzega¢ walory morza niezaleznie od
sezonu - a w $lad za tym poszio
zainteresowanie inwestoréw. Obecnie
nadmorskie miejscowosci oferujg znacznie
wiecej niz plazowanie - rozwiniete zaplecze
SPA, centra konferencyjne, Sciezki rowerowe
czy aquaparki przyciggajg réznorodne grupy
klientow. Swinoujécie to lider tego trendu.
Dzieki  inwestycjom w infrastrukture,
poprawie  komunikacji  (tunel, lotnisko
Heringsdorf), oraz atrakcyjnym projektom
deweloperskim miasto dynamicznie sie
rozwija i przycigga inwestoréw nie tylko
z Polski, ale takze z Niemiec, Skandynawii czy
Czech.

Rynek nadmorski rézni sie zasadniczo od
rynkéw lokalnych - jest bardziej uniwersalny,
ptynny, stabilny i posiada duzy potencjat
wzrostu wartosci nieruchomosci. Tu nie
kupuje sie ,pierwszego M”, ale lokuje kapitat.
Klienci s zamozniejsi i bardziej swiadomi, co
przektada sie na wiekszg odpornos¢ tego
rynku na wahania cen. Rosnie tez
zainteresowanie klientéw z zagranicy, co
dodatkowo wzmacnia ten segment. To takze
silny rynek wynajmu, gdzie nieruchomosci
generujg wysokie przychody z wynajmu
krotko- i dtugoterminowego.

W mojej ocenie szczegblng uwage warto
dzisiaj zwréci¢ na dziatki nad morzem,
zwtaszcza te potozone w  niedalekiej
odlegtosci od brzegu. Ich liczba jest
ograniczona, a wartos¢ z roku na rok rosnie.
Co istotne, zakup gruntu nie wymaga tak
wysokiego kapitatu, jak zakup apartamentu,
a przy odpowiednim planowaniu moze
przynies¢ réwnie wysokie zyski.




W  kontekscie  wprowadzenia  planéw obserwujemy coraz wiecej okazji

0goblnych, grunty objete MPZP lub posiadajace inwestycyjnych, tzw. sprzedazy wymuszonych
warunki zabudowy bedg zyskiwaty na po nizszych cenach - co dla inwestoréw moze
wartosci. Na skutek nadpodazy juz teraz stanowi¢ szanse do nabycia nieruchomosci

ponizej wartosci rynkowej.

fot. Promenada w Swinoujsciu
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